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PROJEKT
UMOWA
zdnia ___ 2011r.

zawarta w Braniewie pomiedzy Spotdzielniag Mieszkaniowa ,Zatoka” w Braniewie z siedziba przy
ulicy Matejki 9, 14-500 Braniewo, NIP 582-000-31-06 reprezentowang przez:

1. Michal Lango — Prezes Zarzadu

2. Katarzyna Mirkowska — Z-ca Prezesa Zarzadu

zwang dalej Zamawiajacym

a

, z siedziba , NIP

reprezentowanym,/nom przez:

1.

2.

zwanym/nom dalej Inwestorem Zastepczym

Strony zgodnie ustalily, co nastepuje:

81

Ilekro¢ w umowie mowa 0:

1. Stronie trzeciej - rozumie si¢ przez to osobe lub jednostke inng niz Zamawiajacy lub
Inwestora Zastepczy

2. Uslugach - rozumie sie przez to wszelkie dzialania jakie maja by¢ wykonane przez Inwestora
Zastepczego w ramach niniejszej umowy i zgodnie z jej warunkami

3. Wykonawcy Robét - rozumie sie przez to podmiot wykonujacy roboty budowlane w ramach
kontraktéw zarzadzanych i nadzorowanych przez Inwestora Zastepczego

4. Wytycznych - rozumie sie przez to instrukcje, rozporzadzenia, ustawy, wytyczne, ktoére maja
bezposredni wplyw 1 zastosowanie podczas realizacji przedmiotowego projektu,
w szczegblnosci wydane przez Instytucje Zarzadzajaca

5. Wynagrodzeniu - rozumie sie przez to cene rycza}towq z podatkiem od towarow i ushug,
okre$long przez Inwestora Zastepczego w ofercie i przyjeta przez Zamawiajacego, platna
zgodnie z warunkami umowy. Wynagrodzenie obejmuje wszystkie koszty Inwestora
Zastepczego zwigzane z wykonaniem umowy

6. Stronie lub Stronach - rozumie sie przez to w zalezno$ci od kontekstu Zamawiajacego i/lub
Inwestora Zastepczego

7. Projekcie - rozumie sie przez to przedsiewziecie ,Kompleksowa poprawa warunkow
technicznych budynkéw mieszkalnych oraz atrakcyjno$ci zamieszkiwania w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,Zatoka” w Braniewie” wspoOlinansowane z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Priorytetu 4 ,Rozwdj,
restrukturyzacja i rewitalizacja miast”, Dzialania 4.1. ,Humanizacja blokowisk”, Poddzialania
4.4.1 ,,Poprawa warunkow technicznych budynkéw zrealizowanych w technologii z wielkiej
plyty” Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007 - 2013

8. Prawie budowlanym - rozumie sie przez to ustawe z dnia 7 lipca 1994r (Dz.U. Z 20061 Nr 156
poz. 1118 z pbézn. zm.) wraz z wynikajacymi z niej rozporzadzeniami, regulujaca dzialalnosé
zwiazang z projektowaniem, budowg, utrzymaniem i rozbiorka obiektéw budowlanych oraz
okreslajaca zasady dzialania organ6w administracji publicznej w tych dziedzinach

,,PROJEKT DOFINANSOWANY ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU ROZWOJU s
REGIONALNEGO ORAZ Z BUDZETU PANSTWA \/

W RAMACH REGIONALNEGO PROGRAMU OPERACYINEGO WARMIA

WARMIA I MAZURY NA LATA 2007-2013” MAZVRY



UNIA EUROPEJSKA e *x
EUROPEJSKI FUNDUSZ *
ROZWOJU REGIONALNEGO F e - x

PROGRAM REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI

* 4k

»WARMIA I MAZURY REGIONEM ZJEDNOCZONEJ EUROPY”

9. Kontrakcie - rozumie sie przez to kazdy kontrakt na roboty zawarty przez Zamawiajacego
z Wykonawca robdt w ramach realizacji Projektu

10. Umowie o dofinansowanie — rozumie sie przez to umowe UDA-RPWM.04.01.01-28-013/10-
00 z dnia 29.12.2010 roku o dofinansowanie projektu ,Kompleksowa poprawa warunkow
technicznych budynkéw mieszkalnych oraz atrakcyjno$ci zamieszkiwania w zasobach
Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Zatoka” w Braniewie” w ramach Priorytetu 4 ,Rozwdj,
restrukturyzacja i rewitalizacja miast”, Dzialania 4.1. ,Humanizacja blokowisk”, Poddzialania
4.4.1 ,,Poprawa warunkéw technicznych budynkéw zrealizowanych w technologii z wielkiej
plyty” Regionalnego Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007 — 2013 oraz
wszelkie aneksy do w/w umowy.

11. Opdznieniu — rozumie sie przez to wydluzenie terminu realizacji danych prac w stosunku do
obowigzujgcego w danym dniu harmonogramu rzeczowo-finansowego

82

Przedmiot umowy

1. Zgodnie z wynikiem przetargu nieograniczonego Inwestor Zastepczy przyjmuje do realizacji
wykonywanie uslugi Inwestora Zastepczego, w ramach projektu ,Kompleksowa poprawa
warunkéw technicznych budynkéw mieszkalnych oraz atrakcyjno$ci zamieszkiwania w zasobach
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka” w Braniewie” wspoHinansowanego z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego oraz budzetu panstwa w ramach Priorytetu 4 ,Rozwoj, restrukturyzacja
i rewitalizacja miast”, Dzialania 4.1. ,Humanizacja blokowisk” , Poddzialania 4.4.1 ,, Poprawa
warunkoéw technicznych budynkoéw zrealizowanych w technologii z wielkiej plyty” Regionalny
Program Operacyjny Warmia i Mazury na lata 2007-2013, zgodnie z postanowieniami decyzji
o pozwoleniu na budowe, przepisami polskiego prawa, w szczegélnoéci przepisami prawa
budowlanego, a takze dzialania informacyjne i promujace realizacje wyzej okre$lonego projektu.

a) Z}ozona oferta wraz z zalacznikami w postepowaniu przetargowym stanowi zalacznik Nr 2 do
niniejszej umowy.

b) Wszelkie zmiany harmonogramu robo6t nie powoduja zmian niniejszej umowy.

2. Zamawiajacy powierza a Inwestor Zastepczy przyjmuje do wykonania ushuge okre$long
w postanowieniu § 2 ust 1 umowy w sposob okre$lony w niniejszej umowie oraz w umowach na
roboty budowlane. Inwestor Zastepczy wykona ustuge okreslong w postanowieniu §2 ust 1 umowy
z najwyzsza staranno$cia, w $cislej wspolpracy z Zamawiajacym stosujac sie do jego zalecen oraz
wytycznych obowiazujacych przy realizacji projektu okreslonego w postanowieniu §2 ust 1
umowy.

3. W przypadku, gdy w czasie wykonywania niniejszej umowy Inwestor Zastepczy bedzie musiat
podja¢ dzialania inne niz okre§lone w niniejszej umowie, a zwigzane z jej realizacja, Inwestor
Zastepczy wykona te dzialania niezwlocznie w taki sposob, jakby byly objete zakresem ushlugi
okreslonej w postanowieniu §2 ust 1 umowy.

4. Inwestor Zastepczy dziala w imieniu wlasnym ale na rzecz Zamawiajacego, przy czym nie
dysponuje $rodkami przeznaczonymi przez Zamawiajgcego na finansowanie przedsiewziecia
bedacego przedmiotem ustugi okreslonego w postanowieniu §2 ust 1 umowy.

83
Prawa i obowiazki stron

I. Do obowiazkoéw Zamawiajacego nalezy:

1. Zaplata wynagrodzenia za wykonanie uslugi Inwestora Zastepczego
Zamawiajacy dostarczy Inwestorowi Zastepczemu bezplatnie wszelkie posiadane przez
Zamawiajacego informacje i/lub dokumenty, ktore moga by¢ istotne dla wykonania niniejszej
umowy w tym:

a) projekty budowlane

b) pozwolenia na budowe

3. Zamawiajgcy przekaze Inwestorowi Zastepczemu teren przeznaczony pod w/w inwestycje.
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4. Niezwloczne powiadomienie Inwestora Zastepczego o zmianie harmonogramu realizacji prac.
5. Integralna cze$¢ umowy stanowi Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia zal. Nr 1 do
umowy.

II. Do podstawowych obowigzkéw Inwestora Zastepczego w szczegolnoSci nalezy:

a) w zakresie przetargow:
sprawdzanie prawidlowosci przekazanej przez Zamawiajacego dokumentacji
przygotowanie dokumentacji przetargowej (specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia,
wzoru umowy z wykonawcg itp.) oraz prowadzenie przetargu w oparciu o dokumentacje
techniczng i przyjete przez Zamawiajacego zasady, w tym m.in. udzielanie odpowiedzi na
pytania wykonawcéw, organizacja otwarcia ofert z udzialem trzech przedstawicieli
Zamawiajacego
analiza ofert z przedstawieniem inwestorowi, do akceptacji, dokonanego wyboru wykonawcy
lub wykonawcéw poszcezegolnych robot
udzielanie odpowiedzi na ewentualne protesty
przygotowanie do podpisania umowy z wybranym Wykonawca i przedstawienie jej do
akceptacji inwestorowi
przeprowadzenie przetargéw na roboty w danym roku do konca lutego danego roku.

UWAGA!
Przetarg na prace przewidziane do wykonania na 2011r. Zamawiajacy wykona samodzielnie.

b) w zakresie wykonawczym:
wprowadzenie wykonawcy na budowe
przygotowanie harmonogramu zadan w uzgodnieniu z wykonawcami i przy akceptacji
inwestora
pelnobranzowa kontrola techniczna budowy w zakresie stosowania wlasciwych materialow
i urzadzen, wykonania prac zgodnie ze sztuka budowlana i obowigzujacymi polskimi
normami we wszystkich branzach wystepujacych na budowie
ustanowienie inspektoréw nadzoru we wszystkich branzach wystepujacych podczas realizacji
projektu
pelnobranzowa koordynacje robot
kontrola stanu zaawansowania prac i platnosci za wykonane prace
monitorowanie postepu robot w wymiarze finansowym
egzekwowanie uzgodnionego harmonogramu prac
prowadzenie kierownictwa budowy w formie inwestora zastepczego
pela obstuga administracyjna budowy

c) w zakresie odbiorow:
przeprowadzenie odbioréw wewnetrznych z kontrola wykonania wymaganych badan i préb
oraz wyegzekwowanie od wykonawcéw odpowiednich certyfikatow, deklaracji i o§wiadczen
zorganizowanie i przeprowadzenie odbioréw robot zanikajacych i zewnetrznych z organami
wymienionymi w Prawie Budowlanym
egzekwowanie usuniecia usterek oraz niedordbek stwierdzonych w trakcie odbioréw
nadzor nad wykonawstwem lub opracowaniem dokumentacji powykonawczej
koncowe rozliczenie budowy wraz z wystawieniem stosownych dokumentow

d) w zakresie Srodkow unijnych
prowadzenie inwestycji zgodme z umowa o dofinansowanie w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Warmia i Mazury na lata 2007-2013
sporzadzanie wszelkich sprawozdan, dokumentacji i rozliczen, w tym finansowych,
wynikajacych z realizacji projektu (m.in. wnioskéw o platnoéé¢, wnioskow o zaliczki,
harmonogramoéw rzeczowo-finansowych, aktualizacji wniosku o dofinansowanie)
przekazywanie w wymaganych terminach wszelkiej dokumentacji zwiqzanej z realizacja
projektu do Instytucji Zarzadzajacej, po wczedniejszym (co najmniej z jednotygodniowym
wyprzedzeniem) przedlozeniu do akceptacp Zamawiajacemu
przekazywanie wszelkiej dokumentacji i korespondencji pomiedzy Instytucja Zarzadzajaca,
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a Wykonawca Zamawiajacemu
bezwarunkowe przestrzeganie wszelkich wytycznych Instytucji Zarzadzajacej zwiazanych
z przedmiotowym projektem
niezwloczne informowanie droga pisemna Zamawiajacego o wszelkich problemach
izmianach w realizacji projektu, w szczego6lnoSci zwigzanych z jego rozliczeniami
rozliczenie koncowe inwestycji
e) inne:
- archiwizacja korespondencji i dokumentacji oraz systematyczne przekazywanie jej
inwestorowi po zakonczeniu danej inwestycji lub rozwigzaniu umowy
przekazanie wszelkich gwarancji, atestow, certyfikatow na znak bezpieczenstwa, certyfikatow
zgodno$ci i aprobat technicznych, zgodnie z przepisami ustawy — Prawo budowlane
kontrola prawidlowosci wystawionych faktur
przygotowanie materialdbw zwigzanych z naliczaniem kar umownych oraz odszkodowan za
nienalezyte lub nieterminowe wykonywanie umowy przez Wykonawcow
prowadzenie biezacej i analitycznej ewidencji kosztow inwestycji z podzialem na koszty
kwalifikowane i niekwalifikowane.
rozliczanie i uzgadnianie wszelkich kwestii zwigzanych z prawidlowa realizacja inwestycji,
w tym jej finansowanie bedzie odbywac sie w Braniewie
zawarcie umowy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnoSci cywilnej 1 deliktowej
i kontynuowanie polisy ubezpieczeniowej na kwote odpowiadajaca 120% wynagrodzenia
w ramach niniejszej umowy oraz pokrywajaca, przez czas trwania umowy nastepujgce
dziedziny:
— odpowiedzialno$¢ Inwestora Zastepczego pod wzgledem choroby lub wypadkow przy
pracy dotyczacych jego personelu
— $mier¢ w wyniku wypadku lub stala niezdolno$é do pracy bedaca rezultatem uszkodzenia
ciala, spowodowang w zwigzku z niniejszg umowg
— odpowiedzialno$¢ cywilng za wypadki spowodowane w stosunku do Stron trzecich lub do
Zamawiajacego i kazdego pracownika Zamawiajacego, wynikle z wykonania niniejszej
umowy

ITI. Odpowiedzialnoé¢ Inwestora Zastepczego

1. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany zaréwno podczas trwania, jak i po zakonczeniu
niniejszej umowy, do zaplacenia odszkodowania na rzecz Zamawiajacego z tytutu:

1. niewykonania i/lub nienalezytego wykonania niniejszej umowy, powstalych z tego tytulu
szkod i/lub utraconych korzysci, jezeli te szkody i/lub utracone korzysci wystapily w wyniku
zachowania (dzialania czy zaniechania) Inwestora Zastepczego

2. zaniedbania Inwestora Zastepczego

3. odstgpienia od niniejszej umowy przez Inwestora Zastepczego z przyczyn nie lezacych po
stronie Zamawiajacego

2. Zamawiajacy ma zawsze prawo zadac¢ odszkodowania na zasadach ogdlnych wynikajacych
Z przepisoOw prawa.

3. W kazdym przypadku, gdy Zamawiajacy jest upowazniony do odszkodowania i/lub do kar
umownych, moze on potraci¢ takie nalezne mu kwoty z wynagrodzenia naleznego
Inwestorowi Zastepczemu lub z zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy.

4. Inwestor Zastepczy wyraza zgode na potracanie kar umownych oraz odszkodowania
z wynagrodzenia umownego lub/i z zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy.

5. Zamawiajgcy bedzie upowazniony do otrzymania odszkodowania w przypadku kazdej wady,
ktoéra zostanie ujawniona po zakonczeniu niniejszej umowy, to znaczy w okresie rekojmi
(w okresie 3 lat od zakoniczenia umowy).

6. Jezeli Inwestorem Zastepczym jest konsorcjum (porozumienie cywilno-prawne dla
wykonania niniejszej umowy) dwoch lub wiecej podmiotéw (parteréw konsorcjum), wowczas
wszyscy partnerzy konsorcjum s solidarnie odpowiedzialni prawnie wobec Zamawiajacego
za wykonanie niniejszej umowy i wyznacza jednego z partnerow, ktory jako lider bedzie
upowazniony do zaciagania zobowigzan, do przyjmowania platnoSci od Zamawiajacego i do
przyjmowania instrukeji na rzecz i w imieniu wszystkich partneréw konsorcjum razem

,,PROJEKT DOFINANSOWANY ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU ROZWOJU s
REGIONALNEGO ORAZ Z BUDZETU PANSTWA \/
W RAMACH REGIONALNEGO PROGRAMU OPERACYINEGO WARMIA

WARMIA I MAZURY NA LATA 2007-2013” MAZVRY 4



UNIA EUROPEJSKA e *x
EUROPEJSKI FUNDUSZ *
ROZWOJU REGIONALNEGO F e - x

PROGRAM REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI

* 4k

»» WARMIA I MAZURY REGIONEM ZJEDNOCZONEJ EUROPY”

7.

v

i kazdego z osobna.

Inwestor Zastepczym nie zmieni swojego skladu ani statusu prawnego podczas calego okresu
wykonywania niniejszej umowy bez uprzedniej zgody Zamawiajacego. Kazda zmiana skladu
konsorcjum bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego bedzie uwazana za naruszenie
warunkoéw niniejszej umowy.

. Inwestor Zastepczy nie ma prawa do:

Zwalniania Wykonawcy robdt budowlanych z wykonania jakichkolwiek zobowigzan
wynikajacych z umowy laczacej Zamawiajacego z Inwestorem Zastepczym.

Wprowadzania rob6t zamiennych bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego wyrazonej
pod rygorem niewaznoSci.

Wprowadzania zmian w technologii rob6t w szczegélno$ci zmian materialéw bez akceptacji
Zamawiajacego.

Inwestor Zastepczy wykonuje swoje czynno$ci na podstawie Umowy i udzielonych mu przez
Zamawiajacego w toku realizacji Umowy pelnomocnictw.

Szczegblowe pelnomocnictwa dotyczace przedmiotu Umowy ustalane beda przez Strony
w trakcie jej realizacji.

84
Wynagrodzenie

Strony ustalaja, ze obowiazujaca forma wynagrodzenia, za wykonanie przedmiotu umowy,
zgodnie ze zlozong oferta, jest wynagrodzenie ryczalttowe w wysoKoSCi .......ceeveeeernvereennneen. 7}
Brutto, SFOWNIE ....coouveiiiiiieeeeeeeeeeeeeeee e

Strony niniejszej umowy nie moga zmienia¢ ceny wykonania zamoéwienia okreSlonej powyzej.
Cena jest stala i nie podlega waloryzacji.

85

Warunki platnosci

Strony ustalaja, ze rozliczenie ustugi odbywac¢ sie bedzie nastepujaco:

- 1 % - wartoSci calego wynagrodzenia bedzie wyplacane co miesiecznie na podstawie
miesiecznych faktur czeSciowych (przez 30 miesiecy daje to 30%) . Ww. faktury platne beda
przez Zamawiajacego przelewem bankowym w ciaggu 30 dni liczac od daty zlozenia faktury
wraz z miesiecznym raportem, z zastrzezeniem sytuacji, gdy raport zostanie odrzucony przez
Zamawiajacego z pisemnym wskazaniem przyczyn odrzucenia.

- pozostala cze$§¢ wynagrodzenia bedzie uzalezniona od realizacji inwestycji i wyplacana
bedzie po dostarczeniu faktury konicowej zamykajgcej roboty na jednej z nieruchomosci oraz
dostarczeniu dokumentacji powykonawczej i odbiorcze;.

Termin zaplaty uwaza sie za dotrzymany przez Zamawiajacego, jesli konto bankowe
Inwestora Zastepczego zostanie uznane kwotg nalezng Inwestorowi Zastepczemu najpdzniej
w ostatnim dniu terminu platnoéci.

86
Termin wykonania

Zamowienie nalezy zrealizowaé w terminie od dnia podpisania umowy przez okres trwania
realizacji inwestycji pn. ,Kompleksowa poprawa warunkéw technicznych budynkow
mieszkalnych oraz atrakcyjnosci zamieszkiwania w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
»Zatoka” w Braniewie” (az do ostatecznego rozliczenia).

Planowany termin rzeczowego zakonczenia inwestycji - 29 listopada 2013 roku, za$
finansowego - 31 grudnia 2013 roku.

W uzasadnionym przypadku, po uzgodnieniu z Instytucja Zarzadzajaca, istnieje mozliwosé
zmiany, w tym przedluzenia terminu zakonczenia realizacji Projektu. Zmiana taka nie
powoduje zmiany warunkéw umowy.

,,PROJEKT DOFINANSOWANY ZE SRODKOW EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU ROZWOJU s
REGIONALNEGO ORAZ Z BUDZETU PANSTWA \/
W RAMACH REGIONALNEGO PROGRAMU OPERACYINEGO WARMIA

WARMIA I MAZURY NA LATA 2007-2013” MAZVRY



UNIA EUROPEJSKA e *x
EUROPEJSKI FUNDUSZ *
ROZWOJU REGIONALNEGO F e - x

PROGRAM REGIONALNY

NARODOWA STRATEGIA SPOJNOSCI

* 4k

»» WARMIA I MAZURY REGIONEM ZJEDNOCZONEJ EUROPY”

3.

b)

W przypadku zadzialania sily wyzszej np. kleski zywiolowej majacej bezposredni wplyw na
terminowo$¢ wykonania ustugi albo wystapienie innych okoliczno$ci, ktérych strony umowy
nie byly w stanie przewidzie¢ pomimo zachowania nalezytej starannoSci, nastapi przesuniecie
terminu zakonczenia ustugi o ilo§¢ dni rowna okresowi przerwy lub postoju. Inwestorowi
Zastepczemu z tego tytutu nie przyshuguje zadne wynagrodzenie dodatkowe.

Inwestor Zastepczy zobowigzany jest w taki sposob wykonywac¢ ushuge okreslona
w postanowieniu § 1 ust. 1 niniejszej umowy, aby nie dopusci¢ do przedluzenia czasu na
ukonczenie robét i/lub zglaszania roszczen przez wykonawcédw robdt z odstgpieniem od
kontraktow wlacznie i aby osiggniete zostaly przez niego cele okre$lone w niniejszej umowie.

§7
Zabezpieczenie Nalezytego Wykonania Umowy

Zamawiajacy zada od Inwestora Zastepczego wniesienia zabezpieczenia. Zabezpieczenie stuzy
pokryciu roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez
Inwestora Zastepczego. Zamawiajacy moze pokry¢ Srodkami z zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy naleznosci, ktérych dochodzenie jest dozwolone przepisami prawa lub
postanowieniami umowy, jako sposobu naprawienia szkody spowodowanej niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem umowy, w tym réwniez wykonania zastepczego czy zaplaty
zastrzezonej w umowie kwoty kar umownych. Przed podpisaniem umowy Inwestor Zastepczy
wnosi na rzecz Zamawiajacego zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokoS$ci
30% calkowitego wynagrodzenia ofertowego.

Zabezpieczenie moze by¢ wnoszone wedlug wyboru wykonawcy w jednej lub kilku
nastepujacych formach:

pieniadz

poreczenie bankowe lub poreczenie spéldzielczej kasy oszczednoéciowo-kredytowej, z tym, ze
zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym

gwarancje bankowe

gwarancje ubezpieczeniowe

poreczenie udzielone przez podmioty, o ktorych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9
listopada 2000 r. o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci (Dz. U. z 2007r.
nr 42, poz. 275)

Za zgoda Zamawiajacego zabezpieczenie moze by¢ wnoszone réwniez:

przez ustanowienie zastawu na papierach wartoSciowych emitowanych przez Skarb Panstwa
lub jednostke samorzadu terytorialnego

przez ustanowienie zastawu rejestrowego na zasadach okre$lonych w przepisach o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow

Zabezpieczenie wnoszone w pieniadzu wykonawca wplaca przelewem na rachunek bankowy
wskazany przez zamawiajacego.

W przypadku wniesienia wadium w pieniadzu wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie
kwoty wadium na poczet zabezpieczenia.

Jezeli zabezpieczenie wniesiono w pienigdzu, zamawiajacy przechowuje je na
oprocentowanym rachunku bankowym. Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie wniesione
w pieniadzu z odsetkami wynikajacymi z umowy rachunku bankowego, na ktérym bylo ono
przechowywane, pomniejszone o koszt prowadzenia tego rachunku oraz prowizji bankowej za
przelew pieniedzy na rachunek bankowy wykonawcy.

Zwrot zabezpieczenia:

Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie w terminie 30 dni od dnia wykonania zamoéwienia
iuznania przez zamawiajacego za nalezycie wykonane.

Kwota pozostawiona na zabezpieczenie roszczen z tytulu rekojmi za wady lub gwarancji
jakoSci nie moze przekroczy¢ 30% wysokosci zabezpieczenia.

c¢) Kwota, o ktorej mowa w pkt b, jest zwracana nie p6zniej niz w 15 dni po uplywie okresu
rekojmi za wady lub gwarancji jako$ci.
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§8
Zmiana umowy

Zrmany nlnle_]SZE_] umowy wymagaja sporzqdzenla pisemnego aneksu pod rygorem
niewazno$ci i nie moga by¢ sprzeczne z obowigzujacymi powszechnie przepisami prawa.
Zakazuje sie zmian postanowien zawartej umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie,
ktorej dokonano wyboru wykonawcy, chyba, ze konieczno§¢ wprowadzenia takich zmian
wynika z okoliczno$ci, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy lub
zmiany te sg korzystne dla Zamawiajacego.

§9
Odstapienie od umowy

W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie umowy
w zakresie realizacji robét, nie lezy w interesie Zamawiajacego, czego nie mozna bylo
przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Zamawiajgcy moze odstapi¢ od umowy w terminie 30
dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach. W takim wypadku wykonawca moze
zadac wylacznie wynagrodzema naleznego z tytulu wykonania cze$ci umowy.

Zamawiajacy ponadto, moze odstgpi¢ od umowy, jezeli:

Inwestor Zastepczy nie bedzie wykonywal uslug zgodnie z umowa, bedzie lekcewazy} lub
odmawial wykonania uwag Zamawiajacego w zakresie przedmiotu umowy i pomlmo
wezwania Zamawiajacego sytuacja taka bedzie trwala przez kolejne 7 dni od dnia wezwania.
Inwestor Zastepczy w sposob razacy bedzie naruszal postanowienia niniejszej umowy.
Inwestor Zastepczy z wlasnej woli, bez uzasadnionych przyczyn, przerwie wykonywanie
umowy i nie podejmie sie jej wykonywania przez okres kolejnych 7 dni.

ogloszona zostanie upadlo$¢ Inwestora Zastepczego lub przeprowadzona likwidacja lub
nastgpi jakikolwiek brak zdolno$ci Inwestora Zastepczego do czynnoSci prawnych
utrudniajgcych lub uniemozliwiajacych wykonanie umowy.

majatek Inwestora Zastepczego zostanie zajety w trybie postepowania egzekucyjnego.

Jezeli zajdzie jakikolwiek przypadek, o ktorym mowa w postanowieniu § 9 ust. 2 lub jezeli
Zamawiajacy uzna, ze Inwestor Zastepczy bez istotnego powodu nie wykonuje ustug i nie
wywigzuje sie ze swoich obowiazkow, to:

Zamawiajacy zawiadomi o tym pisemnie Inwestora Zastepczego uzasadniajac swoje
stanowisko.

jezeli odpowiedz Inwestora Zastepczego, zadawalajaca Zamawiajacego, nie wplynie w ciggu 7
dni, to Zamawiajgcy nastepnym zawiadomieniem moze odstgpi¢ od umowy.

po otrzymaniu zawiadomienia o odstgpieniu, Inwestor Zastepczy niezwlocznie podejmie
kroki w celu wstrzymania wykonania ustug i zmniejszenia do minimum wydatkéw lecz nie
dluzej niz w ciggu trzech dni roboczych.

Zamawiajacy tak szybko jak to mozliwe, potwierdzi warto§¢ wykonanych ustlug i kwot
naleznych Inwestorowi Zastepczemu na date zawiadomienia o odstgpieniu od umowy.
Zamawiajacy moze sam zakonczy¢ wykonanie ustug lub zawrze¢ inng umowe ze strong
trzecig calkowicie na koszt Inwestora Zastepczego.

Zamawiajacy nie bedzie zobowigzany do dalszych platnoéci dla Inwestora Zastepczego
dopdki ustugi nie zostang zakonczone, przy czym Zamawiajacy bedzie upowazniony do
odzyskania od Inwestora Zastepczego dodatkowych kosztow, o ile takie wystapia, zwiazane
z zakonczeniem ushugi.

Jezeli Zamawiajacy odstapi od umowy na mocy postanowieni § 9, bedzie on uprawniony do
odzyskania od Inwestora Zastepczego kazdej poniesionej straty dochodzac odszkodowania
na mocy umowy i na zasadach ogoélnych wynikajacych z przepiséw prawa.

Inwestorowi Zastepczemu przystuguje prawo do odstapienia od umowy jezeli:
Inwestor Zastepczy zawiadomi Zamawiajacego z wyprzedzeniem co najmniej 60 dni
o zamiarze odstapienia od umowy.
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W ciggu 30 dni po uplywie terminu platnosci faktury Inwestor Zastepczy nie otrzymal
platnoSci tej czeSci faktury, ktéra nie zostala do tego czasu pisemnie oprotestowana.
Odstapienie od umowy, w takim przypadku, nie moze nastgpi¢ wczeéniej niz 30 dni po
otrzymaniu zawiadomienia o odstapieniu przez Zamawiajacego.

5. Zamawiajacy w razie odstgpienia od umowy z przyczyn, za ktéore Wykonawca nie ponosi
odpowiedzialno$ci zobowigzany jest do dokonania odbioru realizacji ustugi przerwanej oraz
zaplaty wynagrodzenia za ustugi, ktore zostaly wykonane do dnia odstapienia.

6. Zamawiajacy nie bedzie ponosil odpowiedzialno$ci za utracone zyski Inwestora Zastepczego
w przypadku odstagpienia od umowy przez ktérakolwiek ze stron umowy.

810
Kary umowne

1. Inwestor Zastepczy zaplaci Zamawiajacemu kare umowna w przypadku:
opOznienia w przekazaniu przedmiotu umowy w wysokos$ci 0,75% wynagrodzenia umownego
za kazdy dzien opdznienia,
opOznienia w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze w wysokos$ci 0,75% wynagrodzenia
umownego za kazdy dzien opdznienia, po uplywie terminu uzgodnionego na ich usuniecie,
odstgpienia przez Zamawiajacego od umowy z powodu okoliczno$ci lezacych po stronie
Inwestora Zastepczego w wysokoSci 100% wynagrodzenia umownego, w czeSci od jakiej
odstapiono.

2. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupelniajacego, przenoszacego
wysoko$¢ kar umownych do wysokoéci rzeczywiScie poniesionej szkody.

811
Adresy korespondencyjne

Adresy kazdej ze stron do przesylania wszelkiej korespondencji

1. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Zatoka” w Braniewie, ul. Matejki 9, 14-500 Braniewo,
spoldzielnia@smzatoka.pl

2. Inwestor ZastepCzy .....ccoevvvumeeeveeeeeieeciieeeeeen.

§12
Personel wykonawczy

4 Inwestor Zastepczy ustala personel niezbedny do wykonania przedmiotowego projektu:
kierownik zespotu w osobie:
inspektor nadzoru w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej w osobie:
inspektor nadzoru w specjalnosci architektonicznej w osobie:
inspektor nadzoru w specjalnos$ci sanitarnej w osobie:
inspektor nadzoru w specjalnosci elektrycznej w osobie:
specjalista w zakresie przetargdw w osobie:
specjalista w zakresie §rodkdéw unijnych:

8§13
Sila wyzsza

1. Zadna ze Stron nie bedzie uwazana za niewywiazujaca sie lub naruszajaca zobowigzania
wynikajace z Umowy, jezeli wykonywaniu takich zobowigzan przeszkadzaja okoliczno$ci
spowodowane sﬂq wyzsza, ktore wystqplq po dacie podpisania Umowy

2. Pojecie sily wyzszeJ W znaczeniu tu uzywanym oznacza strajki lub inne zakl6cenia
przemyslowe, wojny wypowiedziane lub nie, blokady, rewolty, rozruchy, epidemie,
obsuniecia ziemi, trzesienia ziemi, piorun, powodzie, podmycie terenu oraz wszelkie inne
podobne nieprzewidziane wydarzenia, nie pozostajace pod kontrola kazdej ze Stron i ktorych
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zadna ze Stron przy stosowaniu nalezytej starannosci nie jest w stanie pokona¢

3. Jezeli ktoérakolwiek ze Stron uwaza, ze zaistnialy okolicznoéci sily wyzszej, ktére moga
wplynaé na wykonanle jej zobowigzan, powinna ona natychmiast zawiadomié¢ druga Strone,
podajac uzasadnienie i szczegdly dotyczace rodzaju, prawdopodobnego okresu ich trwania
oraz prawdopodobnych rezultatoéw tych okolicznos$ci

4. Jezeli zaistnialy okoliczno$ci spowodowane sila wyzsza i trwaja przez okres 30 dni wowczas
niezaleznie od kazdego przedluzenia okresu wykonania, ktore Inwestor Zastepczy z tego
powodu uzyskal, kazda ze Stron bedzie miala prawo do zlozenia drugiej Stronie
zawiadomienia o odstgpieniu od Umowy z 30 dniowym wyprzedzeniem.

8§14

1. Umowa zostala sporzadzona w jezyku polskim. Jezyk polski jest jezykiem obowigzujacym
Strony podczas wykonywania Ustug w ramach Umowy.

2. Prawem wlasciwym dla interpretacji postanowienn umowy jest prawo polskie.

3. Kazde zawiadomienie, zgoda, decyzja, zatwierdzenie lub zaswiadczenie Zamawiajacego lub
Inwestora Zastepczego wymagane w ramach Umowy, winno mie¢ forme pisemna, o ile nie
ustanowiono inaczej oraz nie bedzie op6znione bez uzasadnienia.

4. Kazde polecenie Stron przekazane ustnie jest skuteczne od momentu jego przekazania
i powinno by¢ niezwlocznie potwierdzone w formie pisemne;j.

815

1. Inwestor Zastepczy nie moze przekaza¢ wykonania Umowy w calosci lub w czesci Stronie
trzeciej

2. Inwestor Zastepczy nie zaangazuje sie w zadna dzialalno$é, ktéra moglaby by¢ sprzeczna
z interesami Zamawiajacego. Inwestor Zastepczy powstrzyma sie od wszelkich zwigzkow,
ktéore narazalyby jego niezalezno§¢ badz niezaleznos$¢ jego personelu. Jes§li Inwestor
Zastepczy nie zdola utrzymac takiej niezalezno$ci, Zamawiajacy bez uszczerbku dla prawa do
odszkodowania za kazda szkode, jakiej mogl byl dozna¢ z tego tytulu, moze wypowiedziec¢
Umowe ze skutkiem natychmiastowym bez przekazania formalnego zawiadomienia o tym
fakcie.

3. Inwestor Zastepczy bedzie przestrzega} i stosowat sie do oboww}zujqcych ustaw i przepiséw
oraz zabezpieczy przestrzeganie i stosowanie takich ustaw i przeplsow przez personel
Inwestora Zastepczego. Inwestor Zastepczy przejmie na siebie i jednocze$nie zwolni
Zamawiajacego od odpowiedzialnoSci z tytulu jakichkolwiek roszczen i postepowan,
wynikajacych z jakichkolwiek naruszen takich ustaw i przepisow przez Inwestora Zastepczego
i/lub jego personel.

816
Postanowienia konhcowe

1. Inwestor Zastepczy bedzie dostarcza¢ Zamawiajagcemu wszelkie informacje dotyczace Ushlug,
jakich Zamawiajacy zazada.

2. Inwestor Zastepczy bedzie zawsze dzialal lojalnie i bezstronnie, jako oddany doradca
Zamawiajacego, zgodnie z Umowa i Kontraktami na roboty oraz zgodnie ze sztuka i najlepsza
praktyka zawodowa.

3. W zadnym przypadku Inwestor Zastepczy nie bedzie nakladal na Zamawiajacego zadnych
zobowigzan bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego wyrazonej pod rygorem
niewazno$ci.

4. Inwestor Zastepczy pozostaje odpowiedzialny za niewypelnienie obowigzkéw wynikajacych
z Umowy przez taki okres po zakonczeniu Uslugi, jaki obejmuje okresy gwarancji i okresy
rekojmi okreslone w Kontraktach na roboty.

5. Inwestor Zastepczy na wlasny koszt usunie kazda wade w wykonywanych Ushugach, w sposéb
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6.

10.

i w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.

Zamawiajacy ma prawo zglasza¢ w kazdym czasie uwagi i zastrzezenia dotyczace procesu
inwestycyjnego, ktére Inwestor Zastepczy winien niezwlocznie przeanalizowac i uwzgledni¢,
zawiadamiajac Zamawiajacego o podjetych dzialaniach.

Inwestor zastepczy zobowigzuje sie do odbierania przesylek poleconych na wskazany przez
siebie adres. Powtorne awizowanie bedzie jednoznaczne ze skutecznym doreczeniem
przesylki poleconej bez wzgledu na to czy zostala odebrana przez Inwestora Zastepczego.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego,
oraz w sprawach procesowych przepisy Kodeksu Postepowania Cywilnego.

Wilasciwym do rozpoznania sporéw wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest sad
wlasciwy miejscowo ze wzgledu na siedzibe Zamawiajacego.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach — dwa egzemplarze dla
Zamawiajacego i jeden dla Inwestora Zastepczego.

Zamawiajacy Wykonawca
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