REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO
UZYTKOWANIA LOKALI I CZESCI WSPOLNYCH NIERUCHOMOSCI
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ZATOKA” w Braniewie

I. Postanowienia ogolne

§1.

1. Postanowienia Regulaminu maja na celu ochrong mienia Spotdzielni objgtego jej zarzadzaniem,
zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu.

2. Do przestrzegania postanowien regulaminu obowiazani sa wszyscy uzytkownicy lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy bez wzgledu na tytul prawny do tych lokali, czyli
cztonkowie, najemcy, wiasciciele oraz osoby niebedace cztonkami Spéidzielni lub niemajace
tytulu prawnego do lokalu, a takze osoby przebywajace goscinnie.

I1. Uregulowania szczegolowe

§2.

1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do:

1) Uzytkowania lokalu wylacznie zgodnie 2z jego przeznaczeniem, warunkami
technicznymi uzytkowania i ochrony przeciwpozarowej, a takze wymaganiami ochrony
srodowiska.

2) Korzystania z lokalu, budynku i jego otoczenia w zgodzie z dobrymi obyczajami
1 w sposob nieutrudniajacy korzystania z nieruchomosci przez inne osoby.

3) Utrzymania zamieszkiwanego przez siebie lokalu oraz innych pomieszczen przez siebie
uzytkowanych w nalezytym stanie technicznym 1 sanitarnym.

4) Dotozenia wszelkiej staranno$ci w utrzymaniu wymaganego stanu technicznego
pomieszczen 1 urzadzen przeznaczonych do wspolnego uzytkowania.

5) Usuwania skutkow uszkodzen zajmowanego lokalu, pomieszczen wspolnych lub
urzadzen, spowodowanych przez siebie lub osoby od niego zalezne.

6) Natychmiastowego zgloszenia w administracji Spotdzielni zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w budynku lub jego otoczeniu,
a w razie potrzeby zawiadomi¢ rowniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna,
pogotowie elektryczne, policje itp.

7)  Udostgpniania lokalu stluzbom Spoétdzielni w celu wykonania obowiazkow
obciazajacych Spotdzielni¢ lub koniecznos$ci usunigcia awarii i jej skutkow.

8) Utrzymywania porzadku i czystosci na klatce schodowej i w pomieszczeniach
wspolnego uzytkowania.

9) Przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa pozarowego, szczegolnie podczas konserwacji
1 napraw instalacji gazowych i elektrycznych lokalu.

10) Usuwania gruzu po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt wlasciciela lub najemcy lokalu
W sposob uzgodniony z administracja Spoétdzielni.

11) Dbania o budynek, w ktorym potozone jest jego mieszkanie, dbania o mienie wspdlne
osiedla oraz do niezaktocania spokoju innym mieszkancom w okresie catej doby.
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12)

Zachowania ciszy nocnej od godziny 22% do 6% rano. W tych godzinach nie nalezy

uzywac urzadzen, ktore moga t¢ cisze zaktocié:

a. Osoby, ktére zawodowo trudnia si¢ lub ucza gry na instrumentach muzycznych
glo$no brzmiacych, obowiazane sa do uzgodnienia z sasiadami godzin gry lub
dokona¢ wyciszenia mieszkania na wtasny koszt.

b. Zakazuje si¢ gtosnego odtwarzania muzyki w ciagu catej doby.

2. Mieszkancom i wszystkim uzytkownikom lokali zabrania si¢:

1)

Przechowywania w piwnicach, korytarzach, na balkonach 1 loggiach materiatoéw
fatwopalnych, zracych i cuchnacych §rodkéw chemicznych, materiatow wybuchowych
oraz gazu w butlach.

2) Zastawiania przedmiotami ciagéw komunikacyjnych (korytarzy, klatek schodowych)
oraz pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

3)  Wyrzucania przez okna przedmiotow, $mieci 1 niedopatkdw papierosow.

4)  Niszczenia $cian wewnetrznych budynku, elewacji lub pokrycia dachowego.

5)  Trzepania przez otwarte okna i na balkonach chodnikow i dywanow.

6) Uzytkowania instalacji kanalizacyjnej niezgodnie z jej przeznaczeniem.

7)  Umieszczania skrzynek i donic kwiatowych na zewngtrznych parapetach okien oraz
obrysem balustrad balkonowych z wylaczeniem przystosowanym do tego zamocowan.

8)  Zanieczyszczania czgs$ci wspolnych budynku 1 osiedli, uszkadzania koszy na $mieci,
niszczenia zieleni, pisania i malowania na $cianach.

9) Wysypywania gruzu z prowadzonych prac remontowych w mieszkaniu do pojemnikow
na §mieci.

10) Spozywania alkoholu i palenia tytoniu na klatkach schodowych, w piwnicach i innych
pomieszczeniach ogdlnego uzytku.

11) Hodowli krolikow, gotebi, kur, kaczek, gesi i1 innego ptactwa domowego oraz
dokarmiania ptakéw w poblizu budynkéw mieszkalnych, na parapetach i na balkonach.

12) Trzymania na balkonach zwierzat powodujacych zaktdcanie spokoju oraz powodujacych
zabrudzanie elewacji, parapetow okien i balkonéw innych mieszkancow.

13) Zakladania gniazd poboru pradu elektrycznego na wiasny uzytek w pomieszczeniach
piwnicznych oraz podiaczania lodowek, zamrazarek, pralek, grzejnikéw elektrycznych
1 elektronarzedzi.

14) Dokonywania bez zgody administracji Spotdzielni zmian w obrgbie mieszkania
polegajacych na: stawianiu nowych $cian, wyburzaniu istniejacych, przebudowie
balkonow.

15) Instalowania anten zewngtrznych i urzadzen na dachu budynku lub elewacji bez
pisemnej zgody Spotdzielni.

16) Samodzielnego ingerowania w konstrukcje instalacji elektrycznych, centralnego
ogrzewania, wody uzytkowej i innych w mieszkaniach bez zgody Spoétdzielni.

17) Zabudowy instalacji okreslonych w podpunkcie 16) w sposob trwaty. W przypadku
koniecznosci dostania si¢ do zabudowanych instalacji, koszty zwiazane z demontazem
zabudowy ponosi uzytkownik lokalu.
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3. Dla zgodnego wspoélzycia mieszkancow budynku i osiedla od wszystkich uzytkownikow
lokali wymaga sig, aby:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Dzieci bawily si¢ w miejscach do tego celu przeznaczonych.

Za niewtasciwe zachowanie dzieci oraz szkody wyrzadzone przez dzieci odpowiedzialni
sa rodzice lub opiekunowie prawni w oparciu o Art. 427 Kodeksu cywilnego 1 Art. 105
Kodeksu wykroczen.

Parkowanie samochodéw, motocykli, motorowerow odbywato si¢ wylacznie
w miejscach wyznaczonych oraz tam, gdzie nie utrudnia to przej$¢ dla pieszych, ruchu
pojazdow, ze szczegdlnym uwzglednieniem dojazdu pojazddéw uprzywilejowanych.

Nie parkowa¢ wszelkiego rodzaju przyczep, wrakdw samochodoéw i innych rzeczy na
parkingach i1 miejscach postojowych, a takze w miejscach wspolnego uzytkowania.

Uzytkownicy miejsc postojowych 1 parkingdw, utrzymywali w tych miejscach
wymagana czysto§¢ 1 porzadek. Zabrania si¢ mycia pojazdow mechanicznych
1 powazniejszych ich napraw na parkingach.

Sporty druzynowe, gra w pitk¢ mozliwe sa do uprawiania na terenie osiedla w miejscu
do tego przeznaczonym i nie moze by¢ uciazliwe dla mieszkancow ani powodowac
niszczenia mienia wspolnego.

Trzepanie dywanow moglo odbywa¢ si¢ w dni powszednie w miejscach do tego
przeznaczonych, w godz. od 8% do 20%.

W strefie zamieszkania pieszy mogl korzysta¢ z calej szerokosci drogi i mieé
pierwszenstwo przed pojazdem.

4. Od wlascicieli psow i zwierzat domowych wymaga si¢ przestrzegania nastepujacych
zasad:

1)

2)

3)

4)

5)

Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow 1 innych zwierzat nie moze zagraza¢ zdrowiu
mieszkancow 1 nie moze zakioca¢ im spokoju. Wiasciciele tych zwierzat winni
zagwarantowa¢ 1im odpowiednia opieke 1 przestrzega¢ wymogow sanitarno-
porzadkowych.

W przypadku uciazliwego dla mieszkancow zachowania zwierzat w mieszkaniu lub
otoczeniu, na wniosek wigkszosci mieszkancéw danej klatki (budynku), administracja
Spoldzielni jest zobowigzana w trybie administracyjnym do spowodowania ich
usuniecia.

Psy nalezy wyprowadzac¢ na smyczy i w kagancu. Zabrania si¢ wyprowadzania psow do
piaskownic, na place zabaw, boiska sportowe i tereny zielone przylegajace bezposrednio
do budynkow mieszkalnych.

Wyprowadzajacy psy ma obowiazek usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez
nie w budynku i w jego otoczeniu.

Wiasciciele zwierzat domowych ponosza pelna odpowiedzialnos¢ za szkody
wyrzadzone przez nie w budynku i w jego otoczeniu.

W zakresie praw i obowiazkow dotyczacych utrzymania zwierzat domowych obowiazuja przepisy
prawa miejscowego uchwalonego przez Samorzad Gminy wtasciwej dla miejsca potozenia
budynku.
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5.  Sytuacje szczegolne:

1) W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniu szkody,
osoba korzystajaca z lokalu, obowigzana jest niezwlocznie udostgpni¢ lokal, celem
usunigcia awarii. Jezeli lokator jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2) Za sytuacjg, wymienionag w pkt 1, uwaza si¢ réwniez odmowg udostgpnienia lokalu
w celu dokonania przegladu urzadzen zwiazanych z uzywaniem gazu, w tym
przegladow kominiarskich. W tym przypadku, wejscie do lokalu w asyscie
funkcjonariusza policji moze nastapi¢ po dwukrotnym wyznaczeniu terminu
udostepnienia lokalu.

3) Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia zobowiazana jest zabezpieczy¢ lokal do czasu przybycia tej
osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

4) Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba korzystajaca z lokalu, powinna
udostgpni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a.  Dokonania okresowego przegladu, a w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania.

b.  Wykonanie koniecznych robot zwiazanych z przebudowa lub modernizacja.

5)  Za uzgodnienie terminu zwigzanego z czynnosciami wymienionymi w pkt 4a), uwaza
si¢ nie zgloszenie sprzeciwu przez uprawnionego do lokalu, po wywieszeniu na klatce
schodowej (tablicy ogloszen) ogloszenia o terminie wykonywania przegladow.

III. Postanowienia koncowe

§ 3.

1) Nieprzestrzeganie postanowien niniejszego regulaminu moze stanowi¢ podstawg do
wykluczenia cztonka ze Spotdzielni, zgodnie z § 19 Statutu Spotdzielni, rozwigzanie umowy
najmu lub kierowanie do organéw wilasciwych w sprawach wykroczen.

2) Pozostale prawa 1 obowiazki uzytkownikow lokali okresla Statut Spotdzielni oraz inne
regulaminy SM ,,Zatoka” w Braniewie.

3) Regulamin zostal uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zatoka”
w Braniewie w dniu 21 lutego 2011 roku i stanowi zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej
Nr 9/2011.

a.  Traci moc Regulamin porzadku domowego z dnia 29 stycznia 1996 roku.

4) Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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